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	servicio de mantenimiento
	 Sistema de Ascensores



PLAN DE MANTENIMIENTO – RUTINA “A” - TAREAS A EJECUTAR ANUALMENTE
A.- EN SALA DE MÁQUINAS

A1.- MOTOR DE TRACCIÓN
· Controlar rodamientos. Cambiar si es necesario. Verificar la temperatura de trabajo. Controlar nivel de aceite. Reponer si es necesario. Si existiera, lubricar con grasa los rodamientos. Cambiar si es necesario.

· Controlar ruidos.

· Limpiar exteriormente.

· Inspeccionar ajuste de cables en borneras. Reajustar si es necesario.

· Controlar velocidad con tester. Controlar temperatura de funcionamiento con termómetro.

· Verificar puesta a tierra de todos los componentes no eléctricos. 

· Verificar tornillos de ajuste de tapas. Reajustar.

· Desarmar tapas de motor/generador. Inspeccionar ocularmente devanados de rotor y estator. Verificar aspecto. Controlar aislación. Inspeccionar bujes/rodamientos. Cambiar si es necesario. Inspeccionar Jaula de ardilla. Solicitar reparación si es necesario. Limpiar. Rearmar.

A2.- MAQUINA REDUCTORA

· Purgar aceite de reductor al completo. Inspeccionar detalladamente estado de corona y sin fin. Controlar que no existan partículas metálicas en el interior. Limpiar. Reponer aceite (nuevo).

· Purgar aceite de bujes. Controlar estado de bujes. Solicitar cambio si es necesario. Limpiar. Reponer aceite (nuevo). Verificar temperatura de trabajo.

· Verificar la temperatura de trabajo (que no sea excesiva).

· Controlar pérdidas de aceite. Ajustar tapas si es necesario. Sellar si es necesario.

· Limpiar exteriormente.

· Verificar huelgo entre sinfín y corona. Solicitar ajuste si es necesario.

· Verificar ausencia de ruidos. Reparar o solicitar reparación si es necesario.

· Verificar ajuste de bulonería en general. Reajustar si es necesario.

A3.- POLEAS DE TRACCIÓN – POLEAS DE DESVÍO 
· Controlar que no se presenten fisuras en su superficie.

· Controlar estado de canales (verificar adherencia). Tornear si es necesario. Cambiar si es necesario.

· Limpiar exteriormente.

· Purgar aceite/grasa de bujes. Limpiar. Inspeccionar detalladamente. Solicitar reparación si es necesario. Cambiar si es necesario. Reponer aceite/grasa (nuevo).

· Controlar ajuste. Reajustar si es necesario.

· Verificar huelgos o juegos axiales. Solicitar reparación si es necesario.

· Controlar fijaciones. Ajustar si es necesario.

A4.- CABLES DE TRACCIÓN

· Inspeccionar detalladamente todos los cables en todo su recorrido. Verificar que no existan desgastes excesivos, aplastamientos, hebras cortadas, etc. Verificar tensión. Ajustar si es necesario. Solicitar reposición si es necesario.

· Controlar grilletes de aseguración. Regular y reajustar si es necesario. 

· Controlar estiramiento de los mismos. Solicitar ajuste si es necesario. 

A5.- FRENO ELECTROMECÁNICO

-
Controlar estado de campana. Rectificar si es necesario. Cambiar si es necesario. Verificar temperatura de funcionamiento.

· Verificar ausencia de rozamiento a freno energizado. Regular y ajustar si es necesario.

· Verificar espesor de ferodos. Cambiar si es necesario.

· Regular y ajustar el conjunto si es necesario.

· Limpiar exteriormente.

· Desarmar bobina de freno. Inspeccionar devanados y núcleo. Determinar ausencia de marcas de sobretemperatura o dilatación del núcleo respectivamente (verificar que trabaje normalmente). Limpiar. Rearmar.  Controlar temperatura de trabajo de la bobina. 

· Controlar acople (manchón). Ajustar si es necesario. Cambiar si es necesario.

· Lubricar las partes móviles con grasa.

A6.- LIMITADOR DE VELOCIDAD

· Verificar espesor de rueda de goma. Cambiar si es necesario

· Controlar funcionamiento de llaves de seguridad. Regular si es necesario. Cambiar si es necesario. Limpiar contactos.

· Lubricar partes móviles. 

· Limpiar.

· Verificar estado de canaleta (adherencia con el cable). Cambiar si es necesario.

· Verificar estado del cable del limitador. Verificar que no existan desgastes excesivos, aplastamientos, hebras cortadas, etc. Verificar tensión. Ajustar si es necesario. Solicitar reposición si es necesario.

· Controlar especialmente amarre y grilletes de aseguración. Regular y reajustar si es necesario. 

· Controlar estiramiento del mismo. Solicitar ajuste si es necesario. 

· Comprobar su funcionamiento en conjunto con el sistema paracaídas en cabina. Ajustar y regular si es necesario.

A7.- GABINETE DE MANIOBRA-CONTROL-ARRANCADOR

· Limpiar exteriormente

· Limpiar interiormente en forma general.

· Controlar ajuste de cables en borneras. Reajustar si es necesario.

· Verificar puesta a tierra de las partes no-eléctricas.

A8.- GENERAL

· Barrer sala de máquinas. Retirar basura.

· Controlar existencia de matafuegos. Verificar presión y fecha de validez. Solicitar reposición si es necesario,
· Inspeccionar tableros de fuerza motriz (fusibles, estado general). Solicitar recambio si es necesario.

· Comprobar iluminación de sala de máquinas. Solicitar reposición si es necesario.

· Controlar funcionamiento de intercomunicador, UPS y luces de emergencia. Limpiar. Verificar conexiones y estado de cables.

· Controlar estado de paredes, puerta y ventanas (cerraduras, vidrios, etc.). Solicitar reparación si es necesario.

B.-  EN PASADIZO

 B1- EN HUECO

· Controlar funcionamiento de límites finales. Limpiar exteriormente. Lubricar ruedilla. Verificar  

 
estado. Cambiar si es necesario. Limpiar contactos. Verificar conexiones y estado de cables.

· Controlar pantallas de nivel (chapas, magnéticas o inversores). Ajustar si es necesario. Regular si es necesario (nivelar parada final en pisos). Si son inversores, verificar estado de contactos, conexiones, cables y ajuste de los mismos. Reparar, ajustar o reemplazar si es necesario.

· Limpiar guías. Engrasar guías / Reponer aceite en lubricador automático.

· Ajustar y controlar fijaciones de guías y empates de guías. Limpiar tirantería intermedia y   

 
grampas.

· Verificar que ningún elemento roce al pasar el ascensor.

· Controlar cadena de compensación. Recortar si fuere necesario. Ajustar.


B2.- PUERTAS DE PISO

· Controlar enclavamiento mecánico. Regular, reparar o cambiar si es necesario. 

· Controlar funcionamiento de contacto de seguridad. Regular si es necesario. Limpiar contactos. Verificar estado de cables y conexiones. Ajustar, reparar o cambiar si es necesario.
· Controlar funcionamiento de botones de llamada en Planta Baja. Regular si es necesario. Cambiar si es necesario. Verificar conexiones y estado de cables. Reponer tornillos faltantes. Ajustar.
· Controlar funcionamiento de flechas direccionales . Cambiar si es necesario. Reponer lámpara si es necesario. Verificar conexiones y estado de cables. Reponer tornillos faltantes. Ajustar.
· Controlar funcionamiento de gong. Cambiar si es necesario. Reparar si es necesario. Verificar conexiones y estado de cables. Reponer tornillos faltantes. Ajustar.
· Controlar funcionamiento de indicador/es de posición. Reparar si es necesario. Cambiar si es necesario. Verificar conexiones y estado de cables. Reponer tornillos faltantes. Ajustar.
· Controlar guiadores de puertas. Regular o reponer si es necesario. Lubricar guiadores superiores. Verificar ausencia de ruidos. Regular nivelación y simetría de apertura de puerta.
· Controlar cierre automático de puertas automáticas unilaterales/bilaterales. Regular y ajustar muelles de recuperación, cables de arrastre, pesas de contrapeso, ruedas de accionamiento y topes. Lubricar, limpiar y ajustar. Reparar o cambiar si es necesario.
· Verificar ausencia de roces en la operación de apertura y cierre.
· Verificar existencia de topes de goma. Reponer o reemplazar si es necesario.
 B3.- POZO (BAJORRECORRIDO)

· Controlar polea tensora del paracaídas (y polea de reenvío si la hubiere). Ajustar si es necesario. Controlar estado de cable. Lubricar. Limpiar. Verificar juego axial. Solicitar reparación si fuere necesario. Controlar buje/rodamiento. Cambiar si es necesario.

· Barrer piso del pozo.

· Controlar funcionamiento de contacto de seguridad de bajorecorrido. Limpiar contactos. Verificar conexiones y estado de cables. Reemplazar si es necesario. Limpiar exteriormente. 

B4.- CONTRAPESO

· Controlar ajuste de guiadores. Reajustar si es necesario. Cambiar si es necesario. Si son a rodillo, verificar libre giro y espesor de cubierta de nylon. Lubricar rodamiento. Cambiar si es necesario.

· Controlar pesas y barra de seguridad. Ajustar si es necesario.

· Controlar espesor de colisas de nylon (si existieran). Cambiar si es necesario.

· Controlar fijación de cadena de compensación. Ajustar si es necesario.

· Ajustar bastidor si fuere necesario.

C.- EN CABINA

C1.- EN HABITÁCULO

· Controlar funcionamiento de alarma de emergencia. Reparar si es necesario. Cambiar si es necesario.

· Controlar funcionamiento de botones de llamada, llaves de servicio independiente,, botones de alarma, botones de abrir y cerrar puertas,  botones de subir y bajar. Reparar, ajustar, cambiar o regular si es necesario. Verificar estado de conexiones y cables. Ajustar, cambiar o reparar 
      si es necesario. Verificar funcionamiento de luces asociadas. Reparar, ajustar o cambiar si es     necesario. 

· Controlar funcionamiento de extractor e iluminación. Reparar o cambiar llaves, transformadores, reactancias y arrancadores si es necesario. Verificar conexiones y estado de cables. Ajustar o reparar si es necesario. Reparar o cambiar extractor si es necesario. Solicitar reposición de tubos si es necesario. Verificar estado y ajuste de acrílicos. Reponer si es necesario.  

· Controlar funcionamiento de indicador de posición. Controlar funcionamiento de bastón retráctil, fotocélula o cortina infrarroja si los hubiere. Verificar conexiones, acrílicos, fijaciones y estado de cables. Ajustar, reparar o cambiar si es necesario. Limpiar.

· En puertas automáticas controlar su normal funcionamiento. Regular si es necesario. Si existiera proceso de final-timer, controlar toda la secuencia. Reparar o solicitar reparación si fuese necesario. Verificar conexiones y estado de cables. Reparar, ajustar o cambiar si es necesario.

· Controlar funcionamiento de intercomunicador y teléfono. Verificar conexiones y estado de cables. Reparar, ajustar o cambiar si fuese necesario.

· Controlar funcionamiento de luz de emergencia. Verificar conexiones y estado de cables. Ajustar, reparar o cambiar si es necesario. Reparar o cambiar reactancia, arrancadores o batería si es necesario. Solicitar reposición de tubos si es necesario.

· Verificar ajuste de elementos de revestimiento (pasamanos, zócalos, luminarias, etc.). Ajustar si es necesario.

· Controlar funcionamiento de alarmas de sobrecarga (lumínicas y/o sonoras), de puerta abierta y gong de cabina si existieran. Verificar conexiones y estado de cables. Cambiar, ajustar o reparar si es necesario. Cambiar, ajustar o reparar parlantes, microswitch, lámparas o acrílicos si es necesario.

C2.- EXTERIOR

· Controlar ajuste de guiadores. Reajustar si es necesario. Cambiar si es necesario. Si son a rodillo, verificar libre giro y espesor de cubierta de nylon. Lubricar rodamiento. Cambiar si es necesario. Limpiar.

· Controlar espesor de colisas de nylon (si existieran). Cambiar si es necesario.

· Controlar lubricadores automáticos (si existieran). Cambiar felpas si es necesario. Reponer aceite en batea si es necesario. Cambiar, reparar o ajustar si es necesario. Limpiar.

· Controlar guiadores de puerta de cabina. Regular o reponer si es necesario. Lubricar guiadores superiores. Limpiar.

· Controlar ajuste de mecanismos de apertura de puerta. Regular si es necesario. Lubricar y limpiar. Controlar especialmente bujes y rodamientos. Cambiar si es necesario.

· Controlar fijación de cadena de compensación. Ajustar si es necesario. 

· Probar sistema de piso balanza / balanza electrónica (si lo hubiere) en forma directa sobre los contactos o tensionando el sensor. Regular si es necesario. Verificar estado de microswitch, fijación, conexiones y cables. Cambiar, reparar o ajustar si es necesario. Limpiar.

· Realizar prueba de accionamiento de paracaídas (instantáneo o progresivo)en conjunto con el regulador de velocidad. Controlar accionamiento de cuñas y contacto de seguridad. Ajustar si es necesario. Cambiar cuña (a rodillo o tipo pastilla) si es necesario. Verificar estado de resortes de recuperación y articulación de las mismas (palancas, barras de transmisión, bujes, chavetas, etc.). Reponer, reparar o cambiar si es necesario. Regular y /o ajustar si es necesario. Lubricar bujes. Limpiar. Si es progresivo, controlar apertura de zapatas y tensión del resorte. Ajustar si es necesario. Reponer, reparar o cambiar si es necesario.

· Controlar estado de patín O.D. Regular, reparar o cambiar si es necesario.

· Controlar estado de llaves de seguridad (cable flojo, paracaídas o límites finales de existir sobre cabina). Verificar accionamiento correcto. Regular si es necesario. Verificar estado de contacto, cables y conexiones. Reparar, ajustar o cambiar si es necesario. Limpiar interior y exteriormente. Lubricar levemente articulaciones.

C3.- EN TECHO

· Limpiar techo de cabina.

· Controlar funcionamiento de sensor de posición (magnético o infrarrojo). Verificar conexiones y estado de cables. Reparar, cambiar, regular o ajustar si es necesario. Limpiar.
· Controlar fijaciones de cables de tracción, especialmente botellas de amarre y grilletes. Ajustar o reemplazar si es necesario. Solicitar reparación si es necesario. Verificar tensión de cables.Reajustar si es necesario. 
· Controlar sistema operador de puerta. Verificar estado de cables y conexiones. Ajustar, reparar o cambiar si es necesario. Verificar puesta a tierra de componentes no eléctricos / electrónicos en su totalidad. Limpiar plaquetas e inspeccionarlas. Cambiar o reparar si es necesario. Verificar zócalos, resistencias, capacitores, cables y conexiones. Ajustar, reparar, cambiar y limpiar si es necesario.  Verificar tapas. Controlar ajuste de caja portante. Ajustar y limpiar exteriormente.
· Controlar estado de correas, poleas y/o cadenas de transmisión. Verificar ausencia de fisuras o escoriaciones. Ajustar, reparar o reemplazar si es necesario. Lubricar bujes o rodamientos. Reemplazar si es necesario. Ajustar fijaciones. Limpiar.
· Controlar motor de puerta. Limpiar. Solicitar reparación si es necesario.
· Rearmar, lubricar y limpiar exteriormente. Verificar conexiones, cables y puesta a tierra. Reparar, ajustar o cambiar si es necesario. Verificar correcto funcionamiento y ausencia de ruidos. Controlar temperatura de trabajo. Alinear y controlar fijaciones. Ajustar, cambiar o reparar si es necesario.
· Verificar funcionamiento de microswitchs de comando del operador, sus accionamientos, cables y conecciones. Controlar su estado. Reparar, regular o cambiar si es necesario. Limpiar y lubricar levemente partes móviles.
· Controlar funcionamiento de comando de inspección en techo de cabina. Verificar estado de llave de conmutación, pulsadores, tomacorrientes, cables, conexiones y caja portante. Ajustar, reparar o cambiar si es necesario. Limpiar. 
D.- EN SALA DE POLEAS

D1.- EN POLEAS

· Purgar aceite/grasa en bujes/rodamientos. Limpiar. Verificar estado. Solicitar reparación si es necesario. Lubricar con aceite/grasa nuevos. Limpiar parte externa.

· Controlar estado de poleas (fisuras o desgastes). 

· Controlar estado de canaletas (adherencia de los cables). Solicitar reparación si es necesario (tornear o cambiar). Limpiar.

· Controlar fijaciones. Ajustar si es necesario.

E.- VARIOS

E1
.- MANIOBRAS AUXILIARES

- 
Comprobar funcionamiento de maniobra de servicio independiente. Reparar o solicitar reparación si es necesario. Verificar estado de cables y conexiones. Ajustar, reparar o cambiar si es necesario.


